中国保险论坛微分享：积蓄改变的力量

微分享：土地增值税清缴可能带来8个结果
第20131126期（总第350期）       发布：中国保险论坛            编辑：李立伟   
■执业的信念，专业的态度，敬业的精神，创新的理念。■
【导读】土地增值税清缴可能带来8个结果；一图解读：“小产权房”何去何从？；新闻：各网站保险要闻播报；88天特训造就寿险高手：特训第十日成功人士往往都退看自己容貌；成就你一生的100个哲理：修身养性篇4原来我也很富有；
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■特别声明：以下分享仅供学习，版权归原作者，任何组织个人不得进行赢利性转载！■
■本期的两个专题分享我们来一起补充点房产方面最热门的几点知识■
【土地增值税清缴可能带来8个结果】
据央视《每周质量报告》节目曝光，45家房企拖欠了高达3.8万亿元的土地增值税，知名的房企SOHO中国、万科、华远地产均在内。关于这事，议论纷纷。任志强抛出“任八条”回应央视，经济学家马光远则表示将给装傻的任之强上课。

那么，如果全面清缴土地增值税，会产生怎样的结果呢？

1、房价下跌

有人说，让房地产企业清缴3.8万亿土地增值税，开发商只能快速出售存量回笼资金，新房售价就炒不起来了。这是在下一盘很大的棋。

2、开发商利润减少16%。

曾有文件规定从2007年2月1日起，从严清算，按四级累进制，当时有机构做过测算，认为会使开发商的利润减少16%。

3、地方债务问题解决

地方有多缺钱，只有地方财政的同学清楚，3.8万亿，足够偿付今年地方到期债务了，央视指了条明路。

4、地方政府找到新的商业模式。

更重要的是，从长远看来，用税收杠杆调节地产，供方土地增值税，需方房地产税。

5、地产商和地方政府亲密关系终结？

地方政府与地产商此前是“狼狈为奸”的关系，一个要招商，一个要买地，这招让他们彻底内讧了。

6、地方政府回收一批地？

这些房地产大鳄屯了不少地，但是交了全额土地出让金的少，弄不好有割肉的，地方政府把地收回来再拍一回。

7、累死一批地方税务官

土地增值税，是当前房地产税收体系中，操作最复杂、扭曲最严重、缴税最迟滞、避税最集中的一个税种！扣除项目繁杂，工作量巨大。

8、敢对个人开刀么？

土地增值税同样适用于个人转售房产，09年之前同样没严格按累计制征，且09年开始对住宅停征！此外还有20%个人所得税。
一图解读：“小产权房”何去何从？
话题背景：

十八届三中全会通过《中共中央关于全面深化改革若干重大问题的决定》，其中提出：建立城乡统一的建设用地市场。“小产权房转正”的风声也随之再起。

11月22日，国土资源部和住建部联合下发紧急通知，要求坚决遏制违法建设、销售小产权房，对在建、在售的小产权房坚决叫停。但是对于已经建成并且销售了的小产权房却并未提及。
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新闻：各网站保险要闻播报（中国保险报）
和讯保险：我国存款保险制度步伐加快 央行积极　　

对于存款保险制度，央行态度一直颇为积极。当前，存款保险制度的各方面条件已经具备，实施方案经过反复研究和论证，各方面已形成共识，可择机出台并组织实施。

新浪财经-保险：保险业布局海外楼市 平安国寿洽谈投资房地产　　

欧美房地产正在复苏的过程为投资者提供了良好的投资机会。鉴于当前全球及国内经济环境、机构资金的成本、周期及风险偏好等因素，中国的保险机构进军海外直接投资房地产，并着眼于回报稳定的核心投资。

腾讯理财-保险：保险业核心竞争力：最符合财富管理内涵　　

保险业在财富管理行业要面临其他金融子行业的竞争，直白讲就是要和银行业、证券业等竞争。从与银行业和证券业的优势比较来看，保险的财富规划和人生规划理念，符合真正的财富管理内涵。

网易财经-保险：存款保险可针对三类机构设三级费率　　

我国的存款保险使用简化的分类差别保险费率较为可行，即将商业银行分为国有大行、股份制银行、城商行和信用社三个层次，分别使用不同的费率区间。

金融界-保险：中小保险公司逆袭模式：市场、专业和创新　　

对于中小保险业来说，现在发展中碰到的最大的问题是市场的集中度过高、产品的定位过于同质化。中小公司的发展，不会只是一种模式，将来一定会百花齐放、百家争鸣。市场化、专业化、创新等方面都很重要。

中金在线-保险：“三马”保险新品 定位“信用保证保险”　　

为首张互联网保险公司牌照拥有者，众安保险或将以“信用保证保险”产品打响首场战役。据悉，其首款产品“众乐宝”将立足为电商平台提供信用风险保障，并在其股东方阿里或腾讯的平台上发布。相关发布会将在今天下午举行。

中国网-保险：海南诞生烟叶保险“第一单” 省财政补贴6成保费　　

海南建恒哈瓦那雪茄有限公司儋州分公司为其雪茄烟叶在中国人民财产保险公司成功投保，保障金额296.7万元，保险费17.8万元，成为海南省烟叶保险“第一单”。

东方财富网-保险：律师称交强险每年暴利400亿 险企将成本算入　　

北京律师和学界的相关人士从交强险推出一年后的2007年就开始剑指其每年400亿元的“暴利”，并向相关部门公开宣战“亏损说”。由此，“巨亏”和“暴利”两种说法激烈交锋，孰是孰非难下定论。

中国金融网-保险：银监会发布主席令修订完善《消费金融公司试点管理办法》

银监会在认真总结3年来的试点经验，并广泛征求社会各界意见的基础上，对《消费金融公司试点管理办法》进行了修订完善，于近日重新发布。
和讯保险：众安保险首款产品涉嫌“强卖”

尽管众安和淘宝都宣称不会强制要求卖家购买，事实上却有“强卖”的嫌疑。淘宝目前注册卖家数量已超过700万，其中近400万卖家缴纳1000元至10万元不等的保证金。商家缴纳的消保保证金会影响到在网站搜索时候的排名。

新浪财经-保险：众安在线首款产品3%定价费率引发高利润质疑

3%的定价费率是基于众安本身所承担的风险以及初步赔付的预期，再加上卖家接受度的可能性而制定的。有相关人士质疑，一年3%的定价利率是否过高？业内人士表示，现在传统险企个险渠道和银保渠道，传统险企都需要支付20%~30%的费用作为渠道费用。但是众安基于互联网平台在渠道成本这块的费用则大大降低了。

搜狐理财-保险：以房养老首倡者孟晓苏:房价若跌应由保险公司赔

“以房养老”的首倡者—中国房地产开发集团理事长、幸福人寿保险股份有限公司监事会主席孟晓苏介绍“以房养老”方案。针对未来房产可能贬值的疑虑，他表示，可以自愿入保，“如果房屋要是增值了怎么办，增值的部分应该和老人分享，房子（价格）跌了应该由保险公司赔。”

腾讯理财-保险：明年起免费送保险将减少

从2014年元旦开始，免费送保险将减少，因为新版意外险伤残标准，《人身保险伤残评定标准》开始实施，届时由于赔偿范围扩大，意外险成本将上升，金融机构将没那么乐意送。

金融界-保险：保险公司拒录出单高手 营销员将建立背景调查制

北京地区人身保险销售从业人员将建立背景调查机制。对于频繁跳槽的销售人员，招聘录用的保险公司可就其过往销售品质及客户投诉情况进行调查，然后决定是否录用。

中金在线-保险：保险资金股权投资占比有望提升至20%或30%

“目前，保险资金投资股权占比为4.61%，低于现行10%的上限，还有较大增长空间。”在昨日召开的“金麒麟论坛”上，保监会副主席陈文辉透露，从未来发展看，股权投资占比有望提升至20%或30%。

中国网-保险：近七成用人单位未给工伤职工缴纳工伤保险

在海淀法院审理的涉及工伤赔偿的劳动争议案件中，近七成的用人单位未给工伤职工缴纳工伤保险，在工伤事故高发的建筑行业尤为普遍。用人单位依法为职工缴纳工伤保险才是双赢。 

东方财富网-保险：客户更重视消费体验 保险大数据蕴含机遇

在大数据时代，利用大数据来做一些营销方面的尝试和创新，不仅是保险行业面临的问题，也是其他行业面临的问题。大数据时代的发展为企业创新提供了技术手段，但要真正成为客户型企业，我们还要从企业文化和经营理念上进行改变。

中国经济网-保险：失业保险基金结余偏高意味着什么

根据失业保险“自己统筹、收支平衡”的原则,过多的结余肯定不合适。对于统计报告中得出的各地结余资金偏高的状况,有分析认为,应当降低失业保险费率和提高失业金以消化过高的结余。

中国金融网-保险：诉调对接机制破解保险案件难题 撤诉率提升

北京已从2008年开始试点，5年来，共有13家法院与北京保险行业协会进行诉调对接，解决保险纠纷700余件，涉及7000多万元的争议金额。这一机制的建立，也让法院明显感受到了在审判效率和撤诉率上的提升。

88天特训造就寿险高手：特训第十日成功人士往往都退看自己容貌
理论基础
仪容，指一个人的容貌与仪表，在人际交往中，彼此首先通过礼堂注意到对方的外貌。因此，外貌成为影响人际吸引的第一个因素。

外貌对于人际吸引的作用是无意识的，微妙的，这种作用特别在陌生人初次见面时更是如此。

卡耐基说：“形成你如今模样的概率是30兆个兄弟姐妹，他们还是同你有相异之处，你仍然是世界独一无二的。”

★容貌长得如何是次要的，仪表的整洁清新才是最主要的。整洁清爽的仪容不但会让准客户心生好感，也会让自己心情舒畅，更有精神。
心情故事
日本推销之神原一平曾访问美国首都保险公司。

该公司副总经理问他：“你认为访问准客户这前，业务员最重要的工作是什么？”

原一平答道：“照镜子！”
“照镜子？”

“是的，你面对镜子与面对准客户的道理是相同的。在镜子的反映中，你会民现自己的表情与姿势；在准客户的瓜中，你也会发现自己的表情与姿势，我把它称为镜子的原理是这样的：当客户前面，准客户会把映现出的形象全部还给你，当你的内心希望准客户有某种反应时，你把这种希望反映在如同镜子的准客户身上，然后促使此三希望回到袋子我本身。” 

★注意个人修饿，对一个人自尊有积极的作用，而且令人在各种情况下都感到快乐。
特别训练

1、从脸做起

① 养成每天刮胡须的习惯。洁净的面孔留给他人爽朗、精神、果断的印象。试想，一个胡子拉茬的人，给人的印象只能是疲惫、邋遢。

②修理你的头发

除定期到理发店外，还须每天早晚梳理两次。勤梳头不仅修饰你的仪容，还能激活毛囊细胞，促进头皮血液循环。

③练习微笑

微笑可使每一个细胞都活动起来。“笑一笑，十年少”就是这个理。微笑于人于己都有益。“一副好的面孔就是一封介绍信。”拥有真诚的微笑，就能拥有准客户的心。     
2、原一平式的“整理外表八原则”

①外表决定了别人对你的第一印象

②整理外表的目的在于让对方看出你是哪一种类型的人。

③对方常以你的外表决定是否与你交往。

④外表对你魅力影响甚大。

⑤站姿、走姿、坐姿是否正确，决定你让人看起来顺不顺眼。不信纸保种姿势，基本要领是脊挺直。

⑥走路时，脚尖要伸直，不可往上跷。

⑦小腹往后收，看来有精神。

⑧好好整理你的外表，会使你的优点更突出。

【成就你一生的100个哲理】：修身养性篇4原来我也很富有
故事1、有一位青年，老是埋怨自己时运不济，发不了财，终日愁眉不展。这一天，走过来一个须发皆白的老人，问：“年轻人，为什么不快乐？”

“我不明白，为什么我总是这么穷。”

“穷？你很富有嘛！”老人由衷地说。

“这从何说起？”年轻人问。

老人反问道：“假如现在斩掉你一个手指头，给你1千元，你干不干？”

“不干。”年轻人回答。
“假如斩掉你一只手，给你1万元，你干不干？”

“不干。”

“假如使你双眼都瞎掉，给你10万元，你干不干？”

“不干。”

“假如让你马上变成80岁的老人，给你100万，你干不干？”

“不干。”

“假如让你马上死掉，给你1000万，你干不干？”

“不干。”

“这就对了，你已经拥有超过1000万的财富，为什么还哀叹自己贫穷呢？”老人笑吟吟地问道。

青年愕然无言，突然什么都明白了。

亲爱的朋友，如果你早上醒来发现自己还能自由呼吸，你就比在这个星期中离开人世的人更有福气。

如果你从来没有经历过战争的危险、被囚禁的孤寂、受折磨的痛苦和忍饥挨饿的难受……你已经好过世界上5亿人了。

如果你能够参加一个宗教聚会而没有侵扰、拘捕、施刑或死亡的恐惧，你已经比30亿人更幸福了。

如果你的冰箱里有食物，身上有足够的衣服，有屋栖身，你已经比世界上70%的人更富足了。

根据联合国“世界粮食日”数据显示，全球有36个国家目前正陷于粮食危机当中；全球仍有8亿人处于饥饿状态，第三世界的粮食短缺问题尤为严重。在发展中国家，有两成人无法获得足够的粮食，而在非洲大陆，有三分之一的儿童长期营养不良。全球每年有600万学龄前儿童因饥饿而夭折！

如果你的银行账户有存款，钱包里有现金，你已经身居于世界上最富有的8%之列！

如果你的双亲仍然在世，并且没有分居或离婚，你已属于稀少的一群。

如果你能抬起头，面容上带着笑容，并且内心充满感恩的心情，你是真的幸福了——因为世界上大部分的人都可以这样做，但是他们却没有。

如果你能握着一个人的手，拥抱他，或者只是在他的肩膀上拍一下……你的确有福气了——因为你所做的，已经等同于上帝才能做到的。

如果你能读到这段文字，那么你更是拥有了双份的福气，你比20亿不能阅读的人不是幸福很多吗？看到这里，请你暂且放下书，然后非常认真地对自己说一句话：“哇！原来我是这么富有的人！”

是的，想想这些，你还有什么不快乐的呢？

故事2、一位美国老师曾给他的学生讲过一件令其终生难忘的事情。

“我曾是个多虑的人，”他说道，“但是，1934年的春天，我走过韦布城的西多提街道，有个景象扫除了我所有的虑。事情的发生只有十几秒钟，但就在那一刹那，我对生命意义的了解，比在前10年中所学的还多。那两年，我在韦布城开了家杂货店，由于经营不善，不仅花掉所有的积蓄，还负债累累，估计得花7年的时间偿还。我刚在星期六结束营业，准备到‘商矿银行’贷款，好到堪萨斯城找一份工作。我像一只斗败的公鸡，没有了信心和斗志。突然间，有个人从街的另一头过来。那人没有双腿，坐在一块安装着溜冰鞋滑轮的小木板上，两手各用木棍撑着向前行进。他横过道，微微提起小木板准备登上路边的人行道。就在那几秒钟，我们的视线相遇，只见他坦然一笑，很有精神地向我呼：”早安，先生，今天天气真好啊！‘我望着他，突然体会到自己何等的富有。我有双足，可以行走，为什么却如此自怜？这个人缺了双腿仍能快乐自信，我这个四肢健全的人还有什么不能的？我挺了挺胸膛，本来准备到’商矿银行‘只借100元，现在却决定借200元；本想说我到堪萨斯城想找份工作，现在却有信心地宣称：我到堪萨斯城去找一份工作。结果，我借了钱，找到了工作。

“现在，我把下面一段话写在洗手间的镜面上，每天早上刮胡子的时候都念它一遍：我闷闷不乐，因为我少了一双鞋，直到我在街上，见到有人缺了两条腿。”

人的一生总会遇到各种各样的不幸，但快乐的人却不会将这些装在心里，他们没有忧虑。所以，快乐是什么？快乐就是珍惜已拥有的一切。
人生箴言：如果你想生活得快乐，那么就学会知足吧！只有知足，才是寻求快乐的惟一法宝。
阅读完本篇您可以:
■：右上角“…”选择“发送给朋友”“分享到朋友圈” “收藏”“分享到腾讯微博”
■Word版下载：请访问中国保险论坛: www.ciibbs.com 更新至第20131125期（总349期）[image: image3.png]
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